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| (Casas s6 com
inflacéo baixa“_l
O setor da construcéo civil ndo aumen-
tard a producédo de casas e apartamentos
enquanto o governo néo controlar a infla4
¢édo. O presidente do Sindicato das Empre-|.
sas de Compra, Venda, Locacdo e Adminis-
tracdo de Imédveis de Sédo Paulo (Secovi),
| Miguel Sérgio Mauad, afirma que os cons-
trutores podem duplicar em trés meses o
namero de obras destinadas as classes mé:|
dia e média baixa. Nao fazem isso, porém,
porque temem os riscos gerados pela altaf
da inflacéo. '
"Acreditamos que enquanto nao hou-
ver um corte de despesas do governo, uma
reducéo do déficit, nés ndo vamos ter infla-
¢do contida. Se houver qualquer sinaliza-
¢éo do governo de que ele esta controlando
a inflacfo, nés vamos ter o empresariad
trabalhando. Hoje, ndo estamos sentindo|
no meig dos associados do Secovi esta dis-|.
posicdo de trabalhar. Reconhecemos que
tem havido empenho por parte do governo,
mas entendemos que o que foi dito e o que

esta sendo feito € muito pequeno em rela-|
¢do ao/que deve ser feito”, declara Sérgio|

continuara aumentando. Isto porque,|”
de o Secovi registrar aumento de

cimento das novas regras habitacionais,|-
uma /|grande parcela de familias continu
com 0 acesso a casa proépria vedado.

em dispor de nimeros concretos,|..
| Mauad diz que desde o inicio do ano au-}
.{ menta o volume de iméveis negociados,|
| proporcional & procura. Entretanto, a ofery:
i ta vem caindo, o que se reflete num aumen-|"
‘ to de precos. Hoje, o Secovi acredita existi-
| rem 20 mil unidades para serem negociaa .
| das em Sao Paulo, 60% das quais com dois}

dormitoérios.

Este reaquecimento do mercado acom-
| panha o que aconteceu no quarto trimestre
| do ano passado. De acordo com a pesquisa-
“Comportamento do Mercado Imobiliario”,
divulgada ontem pelo Secovi, 25,5% dos
imoéveis habitacionais & venda na cidade de
Séo Paulo foram negociados, o que foi con-
siderado o melhor desempenho do ano. Do
total de 1.650 unidades vendidas pelas 100
empresas pesquisadas, 81% o foram com
financiamentos do Sistema Financeiro Ha-
bitacional.

A boa performance deveu-se ao retorno
da classe média ao mercado, que adquire
iméveis com dois dormitérios principal-
mente, de valores inferiores a Cz$ 3 mi-
Ihoes. As unidades de quatro dormitérios e
os imé6veis comercializados pelo sistema de
Preco de Custo tiveram menor desempenho
no trimestre.

Ainda assim, Sérgio Mauad diz que a
classe média continua prejudicada, pois
falta uma faixa adicional de financiamento
que cubra o preco do imével em bairros|
com melhor infra-estrutura, como os de Sao|"

Paulo. \
- Ele gostaria que o governo aumentasse

o teto de financiamento para 7 mil OTNsy}.
sem alteracéo na atual renda minima exigi
da de Cz2$ 114 mil para o teto de 5 mil OTNs.{.
Ou entéo, criar uma taxa de juros especial-|
mente para atender financiamentos até 7,
mil OTNs, com valor menor do que os 14%
atualmente praticados, considerados alto
pelo presidente do Secovi.

Sérgio Mauad entende que é o mome
to de o governo deixar disponivel financia-
| mentos para quem tenha Cz$ 100 mil de

renda, para comprar o imével que deseja. E|
acreditar que existira uma “reacéo da eco-
nomia para recuperarmos o poder de com-
pra”. Assim, sem esta ousadia do governo, o
mercado habitacional para a classe médid|
| continuara crescendo numa velocidad
| muito menor do que a demanda._ SRR

Os pregos dos imdveis séo afetados por|
isso. Em 1987, a mudanca do perfil do im6-
vel ofertado (de predominédncia das classes
média alta e alta para os das classes média]
e média baixa) fez o valor médio do preco
real cair entre 18% e 20%. E com o inic
das construcdes de iméveis com dois dor-|
mitérios, principalmente a partir deste ini-
cio de ano, os precos tém subido. A corre-|
¢éo dos valores pela OTN, refletindo o au-
mento da inflacéo, ndo deve ser levada em
consideracédo no preco final do imével. Por-
tanto, para Sérgio Mauad, néo ha registro
de aumentos significativos. Segundo ele,
néo se deve esquecer que o preco final do
imével é conseqiiéncia do custo de produ-
cdo. “Os materiais de construcédo tém au-
mentado, poucos por abuso, outros por ade-
quacéo dos precos, defasados desde o Pla-
no Cruzado.”

i
Locagao

Segundo Sérgio Mauad, o mercado de
locacéo continua parado. Os despejos au-
mentam. “Em 1979, um terco dos comprado-
| res de imé6veis eram investidores do merca-
do de locacédo, Hoje, nem 2% fazem isso”,
diz. O projeto de lei do inquilinato elabora-
do pelo consultor-geral da Repiblica, Sau-
lo Ramos, continua parado em Brasilia. O
presidente do Secovi entende que o projeto
deve ser aprovado o mais radpido possivel e
com duas alteracdes: a ampliacdo da de-
nGncia vazia para todos os iméveis locados
e a extincéo da faixa de aluguel de interes-
se social, que considera entraves ao cresci-

mento da oferta no setor.
I Cleinaldo Simdes
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